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Helsingin hallinto-oikeudelle

ASIA: Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

VALITUKSEN ALAINEN PAATOS
Jarvenpaan kaupunginvaltuuston paatés 13.11.2025,§ 97 asemakaavan

muutos koskien Jarvenpaan kaupungin 6. eli Poytaalhon kaupunginosan
korttelissa 605 sijaitsevaa tonttia nro 10.

Tieto paatdksesta on toimitettu As Oy Jarvenpdaan Poytaalhontie 76
hallituksen puheenjohtajalie sahkdpostilla 21.11.2025 (kts liite no1)

VALITTAJA JA VALITTAJAN POSTIOSOITE

As Oy Jarvenpadan Poytaalhontie 76 ( y-tunnus 2150433-9)
C/o Hallituksen puheenjohtaja

VAATIMUS
Vaadimme, etta Helsingin hallinto-oikeus kumoaa kokonaisuudessaan
Jarvenpaan kaupunginvaltuuston 13.11.2025, §97 hyvaksyman
paatoksen kaavamuutoksesta koskien 6. Poytaalhon kaupunginosan
korttelin 605 tonttia 10, joka tunnetaan myds nimella Kartanontie 7 ja
asia palautetaan kaupungin-valtuuston uudelleen kasiteltavaksi.
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PERUSTEET
As Oy Jarvenpain Poytaalhontie 76 hallitus on aikaisemmin
lausunut ko. kaavaechdotuksesta Jarvenpaan kaupungille 2.1.2025( liite 3)
seka toimittanut Jarvenpaan kaupungille muistutuksen 26.5.2025 (liite4)
silloin As Oy:n tiedossa olevien perusteiden pohjalta.
Ko. esityksien jalkeen hankkeesta on As Oy:lle toimitettu lisdtietoja,
joiden pohjalta As Oy esittad ko. kaavaehdotuksen hylkadamistad
jaliempana mainituilla perusteilla

Perustelussaan Jdrvenpain kaupunginvaituusto kdyttda Jarvenpaan
kaupunkikehityslautakunnan tekstia Kartanontie 7 kiinteiston omistajan
toiveesta, ettd asemakaavaan tarkoituksena on mahdollistaa tontille
nykyisen nelikerroksisen asunkerrostalon lisaksi kuusikerroksisen
asuntalon rakentamisen (Liitteen 2 sivu 3).

Lisaperustelussa mainitaan, ettd tontin rakentamisen tehostaminen
noudattaisi yleiskaavana 2040 tavoitetta kerrostalovaltaisen asunto-
alueiden tiivistimistd asemaseutujen ldheisyydessa.

Yhden tontin rakennusoikeuden lisdys korttelissa, jonka tehokkuusluvun

- muutos on 0,54:sté 1,3:een ei ole tiivistamista, vaan muiden ko.
korttelissa toimivien asuntovhtididen asukkaiden hairidksi ja arvon
alentamiseksi.

Liiallinen yhden kiinteiston ahneus ei ole hyvastd kaupungin
toimivuuden ja asukkaiden viihtyvyyden kannalta.

Ehdotuksessa esitetdan, ettd annetaan oikeus rakentaa 6- kerroksinen
lisaasuinrakennus, jossa on 42 huoneistoa rakennusoikeudeltaan
2800m?2 kaava-alueelle tontille 10.

Nykyisessé kaavassa sallitaan ko. korttelissa ainoastaan 4-kerroksiset
asuinrakennukset rakennusoikeudeltaan 1000m2:std 2000m2:iin. (kis
fliite 5).

31.3.2024 kaavachdotusvaiheessa ilmoitetaan virheellisesti, etté ko.
tontin 10 ymparilld olevat rakennukset ovat 3-5 kerroksisia. (Liite 6)
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Kaikki ko. korttelissa ovat 4 kerroksisia lukuun ottamatta Kartanontie
kiinteistdd, joka on kolmekerroksinen. Voimassa olevan kaavan mukaan
ko. korttelinen enin kerrosluku on 4- kerrosta

Ko. kaavaehdotus tulee lisddmaadn arviciden mukaan Kartanontien
liilkennettd véhintdankin 50% vuoteen 2040 mennessa Jarvenpéén
kaupungin esittdmien lukujen perusteella.

Ko. lisdys on merkittava maard, joka tulee huomioida liikenne-
suunnitelmissa rajoittamalla katujen varsien pysakéintia.

31.3.2024 selostus, kaavaehdotusvaiheessa todetaan Kartanontien
rakennusten sijainti keskustan valittdmassa ldheisyydessa tukee kavelyn,
pydrailyn ja joukkoliikenteen kdyttdmahdollisuuksia. {liite 7)
Joukkoliikenteen toimiuutta tulee arvioida kokonaisuutena eli
junaliikenteen lisgksi tulee huomioida Jarvenpaan paikallisliikenne, joka
ei toimi asemalle tai asemalta Kartanontie 7 kiinteist66n, joka etdsyys on
750m tai Jarvenpdan keskustassa olevaan Prismaan.

Priman etdisyys on Kartanontieltd 1,6km

Ko. esityksessi ei ole ollenkaan kdsitelty, mista ko. uudisrakennukseen
tulevat asukkaat muuttavat ja heidan tarve yksitvisautoiluun.

Pysakointi on ratkaisevassa asemassa uudisrakennuksen kdyttdasteen
saavuttamisessa, silld paikka on otollinen kohde tyopaikkaliikenteelle
esim. Helsingista.

31.3.2024 kaavaehdotusvaiheessa todetaan, etta kiinteistén auto-
paikojen maara lisdantyy vhdeksalia paikalla, eli esitetysta
uudisrakennuksesta saa autopaikan 9 huoneistoa.

Himan paikkaa jaisi 33 huoneistoa.

Lisdksi on huomioitava, ettd esitetyille autopaikoille on varattu paikka
sisddntulon oikealle puclelle muuntamorakennukselle.

Ko. muuntamorakennusta ei ole huomioitu kdsityksemme mukaan
vahennvksend autopaikoissa.

Nykyiset autopaikat ovat seurantamme mukaan paasiassa tdynna ja
vitkonloppuisin nykyisinkin leikkialueellakin on havaittu pysakoéintid
tievarsien lisaksi. Lisaksi Kartanontie 7 asukkaiden vieraat ovat jopa
ajoittain pysakoineet kiinteistdmme vieraspaikoille.
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Samassa aikaisemmin todetussa kaavaehdotuksessa todetaan, etta
Kartanontielld ei ole tarkoitus toteuttaa rajoituksia. {liite7)

Kuitenkin ehdotuksessa todetaan, etté mikali tarvetta esiintyy, niin
Kartanontien kohdalla voidaan kuitenkin toteuttaa rajoituksia.
Lausunnon mukaan kaavoittaja el itsekkdadn usko tontin autopaikkojen
riittdvan esitetyn kaavaehdotuksen mukaan,

Saamassamme tarkennetussa pihasuunnitelmassa on esitetty
vanhan rakennuksen sisdankayntien valiin 70AP.
Mita tama merkinta tarkoittaa. (kts liite 8)

Tarkenetussa pihasuunnitelmassa ei ole mydskdan esitetty kiinteistdjen
pelastustietd eika lumen kasauspaikkoja.

Mielestani suunnitelma nailta osin on puutteellinen vai onko tarkoitus
kayttaa esitetyn uuden rakennuksen pohjoisen ja itaisen osan
mahdollisissa henkildpelastustoimissa henkilonostimien sijoittelussa
naapurien kiinteistdjen aluetta.

Minulle toimitetussa piha-aleen suunnitelmassa ei ole mydskaan esitetty
kaavaehdotuksen Kartanontie 7 tonttijakoa, joka on ratkaiseva asia
arvioitaessa esim. autopaikkojen sijoittelua eri tontiien osalta.

YHTEENVETO

Edelld mainittujen perusteiden mukaan alueelle ei tule hyvdksya
esitettya kaavamuutosta eikd sijoittaa 6-kerroksista asuinrakennusta
Kartanontie 7 tontille voimassa olevan kaavan vastaisena.

Jarvenpaan kaupunki ja kiinteistén omistaja voivat kuitenkin selvitiga
tarvittaessa mahdollisuutta 4-kerroksisen asuinrakennuksen
sijoittamista Kartanontie 7 kiinteistdlle nykyisen voimassa oleva kaavan
perusteella 4-kerroksisena ratkaisuna.

Selvitvksessad on kuitenkin huomicitava lisdrakentamisen aiheuttamat
haitat Poytaalhontie 76 kiinteistolle lapikulkuliikenteen lisddntymiseen
aitaamalla Kartanontie 7 kiinteistd jo rakennusvaiheen aloituksessa
pohjoissivun ja itdsivun osalta.
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Ratkaisulla estettdan nykyinen ja tuleva lapikulkuliikenne kiinteistomme
kautta seka mahdollisen uuden kaavamuutoksen hydty ja haitat jaavat
kaavamuutoksen hakijalie eika muiile ko. korttelin kiinteistgille.

Tietysti pelastustielle ja lumen kasauspaikoille on I16ydettava
Kartanontie 7 kiinteistoiia hyvaksyttava ratkaisu.

Ko. 4-kerroksisella asuinrakennuksella voidaan 10ytaa myos
autopaikkojen riittavyyteen kohtuullinen ratkaisu.

Jarvenpaassa 4.12.2025

As Qy larvenpaan Poytaalhontie 76 hallituksen valtuuttamana

Liite 1. Tiedoksianto kaupunginvaltuuston paatoksesta § 97

Liite 2. Ote poytakirjasta

Liite 3. Esitys asemakaavan muutoksesta

Liite 4. Muistutus asemakaavaehdotuksesta

Liite 5. Voimassa oleva asemakaava AK19

Liite 6. Korttelissa olevat nykyisten rakennustenkorkeus

Liite 7. Kaavaehdotusvaiheessa esitetty liikennejarjestely

Liite 8. Tarkennetun piha-alueen suunnitelman havinnot

Liite 9. Ote As Oy Jarvenpaan Poytaalhontie 76 hallituksen
kokouspoytakirjasta 8/2025
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JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

Kaupunkikehityslautakunta, § 35,10.04.2025
Kaupunkikehityslautakunta, 8 59,26.08.2025
Kaupunginhallitus, § 282,22.09.2025
Kaupunginvaltuusto, § 97, 13.11.2025

§ 97
Asemakaavan muutos / Kartanontie 7

JARDNO-2023-855

Kaupunkikehityslautakunta, 10.04.2025, § 35
Valmistelijat / lisatiedot:

Liitteet
1 Asemakaavakartta, Kartanontie 7, kaavaehd paatos 31.3.2025
2 Asemakaavaselostus ja liitteet 1-5, Kartanontie 7, kaavaehd paatds, 31.3.2025

Oheismateriaali
1 Liite 3, Kartanontie 7, maankayton viitesuunnitelmat, kaavaehd paatos, 31.3.2025
2 Liite 6, Kartanontie 7, hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, kaavaehd paatos,
31.3.2025
3 Liite 7, Kartanontie 7, rakennettavuusselvitys, kaavaehd paatos, 31.3.2025
4 Liite 8, Kartanontie 7, varjoanalyysi, kaavaehd paatos 31.3.2025

Valmistelija

Perustelut

Hallintosaanto 22 §, Kaupunkikehityslautakunnan toimivalta

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on tutkia tdydennysrakentamisen
mahdollisuutta Péytdalhon eli 6. kaupunginosan korttelin 186-6-605 tontilla 10.
Asemakaavan muutos on tehty kiinteisténomistajan aloitteesta ja se tukeutuu
kaupungin tavoitteisiin kerrostalovaltaisten asuntoalueiden tiivistamisesta
asemanseutujen laheisyydessa. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa
tontille nykyisen nelikerroksisen asuinkerrostalon lisaksi kuusikerroksisen
asuinkerrostalon. Asemakaavan muutoksessa samalla huomioidaan
taydennysrakentamisen vaikutukset tontin pysdakéintimaariin ja piha-alueen
oleskelutoimintojen sijaintiin. Tontin rakennusoikeus on 2000
kerrosneliometria ja se on kokonaisuudessaan kaytetty. Asemakaavan
muutoksessa tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 4800
kerrosneliometria.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus
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Aloite on sisaltynyt vuosien 2023 ja 2024 kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (KH
16.1.2023 § 7, Kh 15.1.2024 § 3) nimella Kartanontie 7. Asemakaava-aloite on ollut
mukana vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh
15.1.2024 § 3). Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella
4.12.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 11.12.2024
lahtien ja OASIn yhteydessa oli nahtavilla asemakaavan muutosluonnos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, seka asemakaavan muutosluonnoksesta
vastaanotettiin maaraaikaan 9.1.2025 mennessa kaksi lausuntoa ja yhden mielipiteen.
Lausuntojen ja mielipiteen lyhennelmat ja vastineet I6ytyvat asemakaavaselostuksen
liitteesta 4.

Kaavaratkaisuun tehtiin palautteen ja asemakaavamuutosta hakeneen tahon kanssa
kaytyjen keskustelujen perusteella tarkennuksia. Asemakaavaan osoitettiin
ohjeellisena tilavaraukset muuntamolle ja maanalaiselle johdolle.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos koostuu yksittaisesta tontista. Asemakaavan muutos paivittaa
kiinteistdn asuinkerrostalojen korttelialueen merkinnasta AK-19 merkintaan AK-70, ja
osoittaa korttelialueen sisapihalle uuden rakennusalan 2800 kerrosnelion
rakennusoikeudella. Rakennusalojen yhteyteen on esitetty ulokkeille alueenosat.
Asemakaavan muutos osoittaa piha-alueelle auton sailytyspaikan rakennusalan, johon
saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeusmaarayksien estamatta. Ohjeelliset tilavaraukset voivat tarkentua ja
toteutua erillisten suunnitelmien mukaan rakennuslupavaiheessa.

MA

Ehdotus
Esittelija: kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. asettaa (kiinteistdoa 186-6-605-10 koskevan) Kartanontie 7 nimisen asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtavaksi AKL 65 § ja MRA 27 mukaisesti ja,

2. pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma,
Jarvenpaan Vesi, Jarvenpaa-Seura ry, Tuusulanjarven Lampd Oy, Caruna Oy,
Auris Energia Qy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, DNA Finland Oy, FNE Finland Oy,
Valokuitunen Oy, Global Connect Oy, Tayskuitu Etela-Suomi Oy ja Nivos Oy

Kokouskasittely

Kaavoitusjohtaja selosti asiaa.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 26.08.2025, § 59
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

1 Asemakaavakartta, Kartanontie 7, Kaavaehd hyvkas, 8.8.2025
2 Asemakaavaselostus liitteineen, Kartanontie 7, Kaavaehd hyvkas, 8.8.2025

Perustelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamista Péytaalhon eli 6.
kaupunginosan korttelin 186-6-605 tontilla 10. Asemakaavan muutos on tehty
kiinteistonomistajan aloitteesta. Tontin rakennusoikeus on 2000
kerrosneliometria ja se on kokonaisuudessaan kaytetty. Asemakaavan
tarkoituksena on mahdollistaa tontille nykyisen nelikerroksisen
asuinkerrostalon lisdksi kuusikerroksisen asuinkerrostalon. Tontin
rakentamisen tehostaminen noudattaa yleiskaavan 2040 tavoitetta
kerrostalovaltaisten asuntoalueiden tiivistdmisesta asemanseutujen
laheisyydessa. Asemakaavan muutoksessa tontille osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa 4800 kerrosneliometria. Asemakaavan muutoksessa samalla
huomioidaan taydennysrakentamisen vaikutukset tontin pysakoéintimaariin ja
piha-alueen oleskelutoimintojen sijaintiin.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Aloite on sisaltynyt vuosien 2023 ja 2024 kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (KH
16.1.2023 8 7, Kh 15.1.2024 8 3) nimella Kartanontie 7. Asemakaavan muutoksen
vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 4.12.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 11.12.2024 1ahtien ja OASin yhteydessa
oli nahtavilld asemakaavan muutosluonnos.

Asemakaavan muutosehdotuksesta vastaanotettiin maaraaikaan 30.5.2025 mennessa
yksi muistutus. muistutuksen lyhennelma ja vastine 16ytyvat asemakaavaselostuksen
liitteesta 4. Muistutuksen vastinetta varten Jarvenpaan kaupunki teki
auringonvalotarkastelun maankayton viitesuunnitelmasta tarkentamaan ehdotusta
varten tehtya varjoanalyysia. Varjoanalyysi ja auringonvalotarkastelu |6ytyvat
selostuksen luvusta 5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja liitteista 8. ja 9.
Asemakaavan muutokseen ei ole tehty muutoksia muistutuksen perusteella.

Tarkistettu asemakaavan muutosehdotus voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn ilman
uutta nahtavilldoloa.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos koostuu yksittaisesta tontista. Asemakaavan muutos paivittaa
kiinteiston asuinkerrostalojen korttelialueen merkinnasta AK-19 merkintaan AK-70, ja
osoittaa korttelialueen sisapihalle uuden rakennusalan 2800 kerrosnelién
rakennusoikeudella. Rakennusalojen yhteyteen on esitetty ulokkeille alueenosat.
Kartanontie 7:n tonttitehokkuuslukema kasvaa lukemasta e =0,54 lukemaan e =1,3.

Asemakaavan muutos osoittaa piha-alueelle auton sailytyspaikan rakennusalan, johon
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saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeusmaarayksien estamatta. Ohjeelliset tilavaraukset voivat tarkentua ja
toteutua erillisten suunnitelmien mukaan rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatéksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa.

Toimivalta

Hallintosaanto 8 22 (KV 31.3.2025, § 19). Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon
mukaan kaupunkikehityslautakunta antaa vastineet mahdollisiin kaavoja koskeviin
muistutuksiin ja kaupunginvaltuusto paattda asemakaavan hyvaksymisesta.

MA

Ehdotus
Esittelija: kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. hyvaksya Kaavoitus- ja liikenne-yksikdn laatiman vastineen (kaavaselostuksen
lite 4) asemakaavan muutosehdotuksesta annettuun muistutukseen, ja

2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya 6. eli Péytaalhon
kaupunginosan korttelin 186-6-605 tonttia 10 koskevan tarkistetun asemakaavan
muutosehdotuksen (Kartanontie 7, asemakaavakartta ja -selostus paivatty
8.8.2025).

Kokouskasittely

Kaavoitusjohtaja selosti asiaa.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 22.09.2025, § 282

Valmistelijat / lisatiedot:

Liitteet
1 Asemakaavakartta, Kartanontie 7, Kaavaehd hyvkas, 8.8.2025
2 Asemakaavaselostus liitteineen, Kartanontie 7, Kaavaehd hyvkas, 8.8.2025

Kaupunkikehityslautakunta 26.8.2025 859
MA

Ehdotus
Esittelija: kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa
hyvaksya 6. eli Péytaalhon kaupunginosan korttelin 186-6-605 tonttia 10 koskevan
tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen (Kartanontie 7, asemakaavakartta ja -
selostus paivatty 8.8.2025).

Paatds on ehdollinen siten, etta maankayttésopimus on allekirjoitettu ja
maankayttésopimuksen hyvaksymista tarkoittava paatds on tullut lainvoimaiseksi.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto, 13.11.2025, § 97

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

1 Asemakaavakartta, Kartanontie 7, Kaavaehd hyvkas, 8.8.2025

2 Asemakaavaselostus liitteineen, Kartanontie 7, Kaavaehd hyvkas, 8.8.2025
Kaupunginhallitus 22.9.2025 § 282

Maankayttésopimus on allekirjoitettu ja maankayttosopimuksen hyvaksymispaatos on
saanut lainvoiman 18.10.2025.

Ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 6. eli Péytaalhon kaupunginosan korttelin 186-6-
605 tonttia 10 koskevan tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen (Kartanontie 7,
asemakaavakartta ja -selostus paivatty 8.8.2025).

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
Tiedoksi

kaavoitusjohtaja, arkkitehti, asemakaavapaallikkd, projektisihteeri ja muut
asianosaiset, ely-keskus
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Kunnallisvalitus
8§97

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valituksen perusteet

Kunnallisvalituksen kaavan hyvaksymispaatokseen saa tehda se, johon paatos on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Lisaksi valitusoikeus on elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksella ja muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa ja rekisteroidylla paikallisella tai
alueellisella yhteisélla toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan. Valitusoikeus
on myo6s maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla
maankaytolla tai rakennusjarjestyksella on vaikutuksia.

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaamisesta. Valitus on
toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen
oikeutettujen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatdksen sisaltava
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva padtos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelman liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
2. selvitys poytakirjan nahtavillepanopaivastg, ellei asia muutoin ilmene asiakirjoista
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valituksen voi toimittaa hallinto-oikeuteen henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
lahetin valityksella, postitse tai sahkdisesti. Valituksen voi tehda myos hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet/#/

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Puhelin 029 56 42000
Faksi 029 56 42079

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista 16ytyy https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi
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Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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As Oy Jarvenpdidn Poytaalhontie 76 2.1.2025

Pgytaathotie 76 A13
04430 Jarvenpad

Jarvenpaan Kaupunki
sarvenpédi-info

PLAL

04401 Jarvenpdé
info@jarvenpaa.fi

ESITYS ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA KARTANONTIE 7 JARVENPAA
JARDRNo-2023-855, kaavatunnus 060065

Olemine tarkastelleet esitystinne ko kaavamuutoksesta ja toteamine ko esityksestz seuraavaa.

3.

2

Kaavamuutos esitys rikkoo ko. kiinteistdn lapsiystdvillisen ratkaisun, jossa lapset voivat nauttia valjdsts ja
turvallisesta piha-alueesta.

Ko. kaavaesityksessa kaikitle huoneistoille ei osoiteta autopaikkaa.

Moni alueen fydssa kdyvien henkildiden tySpaikka sijaitseen kuntarajojen ulkopuolella moottoritien varrella
ja ko. henkilot tarvitsevat autoa ja autopaikkaa tydmatkaliikeniceseen.

Keo. tivis rakentaminen lisda tulvimisen riskia Kartanotien ja Keskitalontien alueelle.

Ko. alue on jo aikaisernminkin ollut helposti tulvivaa aluetta ja esityksen mukaan ko. rakentamisaiueelta
hulevedet johdetaan ko. riskialueelie.

Nykyinen rakennuskohteeksi alottu alue toimii parhaiten hulevesien vilvytiamisalueena.

Kartanontie 7 joile nykyinen sallititi kerroskorkeus on nelja kerrosta kiuten useimmilla 1ahialueen
kiinteistoilia.

Ko. esitys on kuusikerroksisesta vuckratalosta johtaa lilan tiviiseen rakennuskaintaan.

Ko. tiivis rakentaminen lisd3 Péytaalhon alueelie hiiricita mm [Epikulkuna muiden ldinteistdjen osalta ja
johtaa todennakoisesti myos kiinteistollemme aiheutuvien ilkivallan lisddntymiseen.

Poytaalhontie 76 osalta Kartanontie 7 osalta korjaamaton rikkoutunut aita { kts valokuva)

mahdoliistaa jatkuvan [apikulun laajalta aluesita tonttimme kautta Kartanontie 9 sijaitsevaan K-markettiin ja
vastapaita kiinteistoamme olevaan Poytialhontie 97 kiintelstion. Nykyiset kieltomerkit kiinteistéliamme
eivit tahdo toimia ja asukasmaardn kasvaessa vield vahemman.

Kuusi kerroksinen rakennus |ahella kiinteistémme rajaa haittaa aurinkoisen piha-aiueemme

hyodyntdmista ja mikali pdddymme keskustelumme pohjalta aurinkopaneelien asentamiseen katolie laskee
hankkeen hyoty oleellisesti.

Mikali hanke etenee vastuksestamme huclimatta tulee Ia8hialusen kavely sekd pydralitkenteen reitit
suunnitella uudestaan tai lapikulkemisen rajoittarniseksi Kartanontie 7 kiinteisto tulee aidata, silld atusen
muiden kiinteistdjen liikenne ei voi perustua toisien kilnteistdjen alueen hyodyntidmiseen.

Kunnioittavasti
As Oy Sdrvenpaian Poytdathontie 76 hallitus

Toimeksi saaneena
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MUISTUTUS ASEMAKAAVAFHDOTUKSESTA KARTANONTIE 7 JARVENPAA
JARDRNG-2023-855, kaavatunnus 060065

Hmoitamme kohteliaast] oisikossa mainitun asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavag 14.5.2025
kaymamme keskustelun ja 2.1.2025 13hettdmamme kirjeen lisaksi
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Kartanontie 7 esitetty kerrosluku 6.

Mielestamme kuust kerroksinen rakennus nykyisen rakennuskannan { 4kerrosta} keskelle

on atueelle asuntoihin sijoittaneiden ja muuttaneiden henkiiéiden asumisen vithtyvyytta hairitseva
hanke.

Kuusi kerroksinen rakennus 12helid kiinteistémme rajaa {4dm rajasta, mutta parvekkeiden kohdaila
ulkoreunasta ainoastaan 2m ) haittaa aurinkoisen piha-alueemme hyddyntamisti ja estda
kiinteistdmme alempien huoneistojen auringon energian hyddyntamista varsinkin kevatatven
aikana parvekkeiden ja ikkunoiden kautta lisdten yhtibmme epergian kuulusta.

Liitteena pari valokuvaa 11.5.2025 n kio 11.00 pihan varjostamisesta muutaman puun
vaikutuksesta, jotka vastaavat esitettyd uuden rakennuksen korkeutta ja paikkas, mutta
leveydeltdan tietysti vain murfo-osa esitetyn rakennuksen leveydestd

Lisdksi kaavailemamme aurinkopaneelien asentaminen katolle laskee hankkeen hyotyi ja
takasinmaksuaikaa oleellisesti kevittalven osalta ko. esitetyn rakennushankkeen johdosta.
Mahdollisten haittojen pieneniaminen

14.5.2025 muutosehdotuksen n3htavilla olevassa keskustelussa esitin ajatuksen jonkinasteisen
kompromissin mahdollisuudesta As Cy Jarvenpidan Poytaalhontie 76 kiinteistdlle ja asukkaille
atheutetiujen haittojen pienentamiseksi seka mahdoilisten pitkallisten valitusprosessien
valttamiseksi.

Esitin harkittavaksi rakennuksen kerrosluku kaavaehdotuksessa laskettaisiin viiteen, rakennusta
stirrettdisiin 3-5 m kauemmaksi rajastamme ja atkaisemmin rakennetun rekennuksen ja uuden
rakennuksen viliosaa kavennettaisiin 2-3 m sek3 pohjoispuolen asuntojen parvekieet sijoitetaan
itapuolelle tai Iansipuolelle, jotka huoneistopiirustuksien mukaan on t3ysin mahdollista.

Kunnioittavasti
f\As Oy Jarvenpadn Poyidathontie 76 hallitus

Toimeksi saaneena
Uitteet: 2kpl valokuvaa kiinteistdmme puoielta kohti Kartanontie 7 rajaa

Ote hallituksen kokouspdytakirjasta 17.5.2025



20

‘ 9 Jarvenpaa

Voimassa oleva asemakaava

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (karttapalvelu 11/2024). Asemakaavan
muutosalue on rajattu punaisella.

Asemakaavan muutosalueella voimassa oleva asemakaava (5/9) on vahvistettu 3.8.1977.

Voimassa olevassa asemakaavakartassa alue on merkitty asuntokerrostalojen korttelialueeksi
(AK-19), asemakaavamaarayksella:

“Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % liike-, m yymala-, tyé-, yms-
palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aibeuta ympéristille kohtuutonta h&irits.
Korttelialueella saa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusalan ja kerrosluvun
estamatta kayttés asukkaiden taloustiloiksi, lasten paivéhoitotiloiksi, kerhohuoneiksi tai vastaaviin
palvelutarkoituksiin olemassa olevia rakennuksia ja sille rakentaa uusia tiloja kerrosalaltaan
enintaan 25 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta. Tontilla tulee olla vahintdan yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Korttelin sisélld olevia tontin rajoja
autojen séilytyspaikkoja lukuun ottamatta ei saa aidata. Autopaikkoja on varattava véhintsén yksi
autopaikka 80 kerrosneliometrid kohti.” -

s
Asuntokerrostalojen korttelialueelle saa rakentaa kerrostalon, jonka rakennusoikeus on 2000 m2 ja
enimmaiskerrosluku IV.

Asemakaavakartassa on merkitty autosailytyspaikkojen ohjeellinen rakennusala (a-1),
asemakaavamadrayksella:

"Rakennusalalle saa sijoittaa autosuojia ja -katoksia, joita ei lasketa kuuluvaksi kerrosalaan.
Autoséilytyspaikkojen rakennusalat tulee reunustaa puu- tai pensasistutuksin.”

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Jarvenpaan vaestomaara on kasvanut viidessa vuodessa noin 8,9 % ja yli 64-vuotiaiden osuus on
kasvanut noin 0,5 % vuosittain. Pdytdalhon kaupunginosan vakiluku oli vuonna 2024 noin 4500,
joista alle 20-vuotiaita on noin 730, 20-64-vuotiaita noin 2280 ja yli 64-vuotiaita noin 1490.

(Jarvenp@an kaupungin vaestosuunnite 2024 (MDI).)

Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva ja asuminen

Asemakaavan muutosalueen tontilla sijaitsee 1990-luvun alkupuolella valmistunut
elementtirakenteinen kerrostalo, jossa on noin 30 asuntoa. Asemakaava-alueen asuminen on

yhtiomuotoista kerrostaloasumista.

Muutosalueen tonttia ymparoivat rakennukset ovat asuinkerrostaloja ja vaihtelevat kolmen ja

viiden kerroksen valilla. Kivijalkakerroksissa on vaihtelevasti like-, varasto- ja autotalllitiloja.

Kartanontien alue ei ole kaupunkikuvallisesti yhta keskeinen kuin esimerkiksi laheinen keskusta-
alue. Suunnittelualueen tiiviissa ymparistossa asuu kuitenkin paljon ihmisia ja siksi viihtyisa ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen asuinymparisto on térkea asukkaiden hyvinvoinnin ja alueen

vetovoiman kannalta.
Tyopaikat, elinkeinotoiminta, palvelut

Kiinteistolla ei ole liiketiloja.

Viereisella tontilla on elintarvikekauppa. Keskusta-alueen palvelut ovat noin puolen kilometrin
padssa ja noin samalla etdisyydella on Jarvenpaan K-citymarket. Kinnarin koulu, joka on yli 800
oppilaan yhtendgiskoulu 1.-9. luokille, sijaitsee noin 300 metrin paassa. Kinnarin paivakoti on noin

60 metrin paassa. Sosiaali- ja terveyskeskus pysakointitaloineen on noin 650 metrin paassa.

Asemakaavan suunnittelualue ei ole Jarvenpaassa liikkumisen tai kaupankaynnin kannalta

keskeinen eika sen valittdmassa laheisyydessa ole tunnistettua arvokasta kulttuuriperint6a.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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on jo nykyisellaan heikko. Asemakaavan muutoksen viherkertoimen tavoite on 0,70 ja alustavan

pihasuunnitelman viherkerroin on arviolta 0,71.

5.6.3 Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavassa suunniteltu taydennysrakentaminen ei vaikuta huomattavissa maarin alueen
likennemaariin, eika taten aiheuta merkittévia liikenteellisia ongelmia laheisille kaduille. Liikenteen

toimivuuteen tai turvallisuuteen ei ole odotettavissa ongelmia Kartanontie 7 maankayton

muutosten takia. Rakennusten sijainti keskusta-alueen valittdmassa ldheisyydessa tukee kavelyn,

pyorailyn ja joukkolikenteen kdyttomahdollisuuksia arjen liikkumisessa. Asumistiheyttd kasvattava _

asuinrakentaminen tukee joukkoliikenteen kehitysmahdollisuuksia tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutoksen myota tontille tulee 9 autopaikkaa lisad, joten tontin autopaikkojen ..

maard on tulevaisuudessa yhteensa 38 autopaikkaa. Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei

rajoittamiselle tulevaisuudessa ilmenee, tullaan asia ratkaisemaan erillisella

likennemerkkipaatoksella tai katusuunnitelman laadinnan yhteydessa.

5.6.4 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintééin ja sopeutumiseen

Taydennysrakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipaastsja, mutta paastéjen kokonaismaaraa
pienent&a rakentaminen olemassa olevaan infrastruktuuriin ja kaupunkirakenteeseen.
Asuinkerrostalojen korttelialueen maardys mahdollistaa energiatalouden edellyttdmia teknisia

laitteita.

Taydennysrakentamisen sijainti hyvien likenneyhteyksien aarella ja keskusta-alueen laheisyydessa
voi pienentia likennepaastdjen maaréd, kun uusilla asukkailla on védhemman tarvetta
yksityisautoilulle paivittdisia tarpeita varten. Asemakaavan muutos mahdollistaa véhennyksen

pysakdintimitoituksesta, kun tontin taydennysrakentaminen on vuokra-

1 DA201 ISrvenn33 « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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As Oy Jarvenpaan Poytaalhotie 76 8/2025

Aika
Paikka
Lasna

1.

3.12.2025 klo 16.00
Poytdalhontie 76 A13 04430 Jarvenpaa
Hallituksen puheenjohtaja

Kokouksen avaus
avasi kokouksen.

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Kokous todettiin lailliseksi ja pdédtosvaltaiseksi

Jarvenpaan kaupunginvaltuuston paatoés 13.11.2025 § 97

Tarkasteltiin ko. paatosta ja paatoksestd aiheutuvia haittoja As Oy Jarvenpaan
Poytdalhontie 76 kiinteistolle ia kiinteiston asukkaille seka osakkaille.

Hyvaksyttiin liitteend oleva hallituksen puheenjohtajan laatima luonnos valituksesta
Helsingin hallinto-oikeudelle ja valtuutettiin puheenjohtaja allekirjoittamaan valitus ja
toimittamaan ko. valitus Helsingin hallinto-oikeudelle liitteineen.

Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 16.50

Otteen oikeaksi todistavat.

Liitteet: Jdljenn6s hovioikeudelle toimitettavasta valituksesta
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